KDF hipo

Checklista KDFhipo
Co zrobi¢, a czego nie robi¢ przez 90 dni przed wnioskiem, zeby bank policzyt Ci wiecej, a nie mniej.
Obietnica: po przejsciu tej checklisty wiesz, co w Twojej sytuacji obniza zdolnosg¢, ile pieniedzy

potrzebujesz poza wktadem i jakie dokumenty potozy¢ na stole w dniu wniosku. Konkretne liczby, 3
etapy, 1 checkbox na punkt.
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KDF hipo 90 dni do kredytu hipotecznego - Checklista

© Zanim zaczniesz

Kim jeste$my. KDFhipo to marka ekspercka KDF Sp. z 0.0., posrednika
kredytu hipotecznego z wpisem KNF RHA0014599. Za nazwa stoi trzech
ekspertow kredytowych: Przemystaw Karas, Mariusz Skonecki i Michat
Rzepka. Poréwnujemy oferty 15 bankéw i méwimy Ci, na czym stoisz,
zanim podejmiesz decyzje.

Jak korzystaé. Checklista jest podzielona na 3 etapy liczone od dnia
whniosku: 90-60, 60-30 i 30-0 dni. IdZ po kolei, odhaczaj punkty i zapisuj
liczby, ktére Cie dotycza, na stronie ,Moje liczby" na koncu. Jesli do
wniosku masz mniej niz 90 dni, zacznij od czesci 1 i tak: to tam zapadajg
decyzje, ktére kosztuja najwiecej zdolnosci.

Jedna zasada. Bank nie liczy tak, jak Ty, Twoja ksiegowa ani kalkulator w
internecie. Liczy wedtug wtasnej procedury, z buforem 2,5 punktu
procentowego na stopie i wedtug wtasnej tabeli kosztéw utrzymania.
Dlatego ten sam klient w dwéch bankach moze ustysze¢ dwie rézne kwoty,
a réznica siega kilkuset tysiecy ztotych i rosnie razem z dochodem: im
wiecej zarabiasz, tym wiecej mozesz straci¢ na ztym wyborze banku. Ta
checklista pokazuje, co z tego zalezy od Ciebie.
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Czes¢ 1. Dzien 90-60: Zdolnosé

Na tym etapie budujesz obraz, ktéry bank zobaczy w dniu wniosku. Wiekszos$¢ rzeczy, ktére obnizajg zdolnos¢, da
sie naprawi¢ w 60 dni. Po tym czasie juz nie.

1.1 Zamknij lub obniz limit karty kredytowej
Bank traktuje limit karty jako zobowigzanie, nawet jesli karty nie uzywasz. Do raty dolicza zwykle 3-5% limitu
miesiecznie. Karta z limitem 15 tys. zt to ok. 100 tys. zt mniej kredytu. Je$li karta jest Ci potrzebna, obniz limit do
minimum. Jesli nie, zamknij jg i wez potwierdzenie zamkniecia: karta ma zwykle 30-dniowy okres wypowiedzenia, a
bank aktualizuje BIK dopiero po nim, wiec licz 4-6 tygodni.

ZROBIONE

1.2 Zlikwiduj limit w koncie i debet
Limit odnawialny w rachunku dziata jak karta: bank liczy go od petnej kwoty, nie od wykorzystanej. Limit 20 tys. zt w
koncie obniza zdolno$¢ podobnie jak karta z takim samym limitem. Wypowiedz go i sprawdz po 2 tygodniach, czy
zniknat z raportu BIK.

ZROBIONE

1.3 Nie kupuj na raty, nawet 0%

Raty 0% na telefon czy pralke to dla banku zwykty kredyt konsumencki. Rata 300 zt miesiecznie moze oznaczac ok.
40-60 tys. zt mniej kredytu hipotecznego, zaleznie od banku i okresu. Jesli masz drobne raty z saldem do sptaty, sptac¢
je teraz.

ZROBIONE

1.4 Pobierz raport BIK i przeczytaj go w catosci

Raport BIK pobierzesz online w kilka minut. Sprawdz 3 rzeczy: czy sa tam zobowigzania, o ktérych zapomniates$ (stara
karta, limit z poprzedniego banku), czy sa op6znienia powyzej 30 dni z ostatnich 12-24 miesiecy i czy dane osobowe
sie zgadzajg. Zamkniete i nieuzywane produkty mozesz zgtosi¢ do zamkniecia. Opdznien nie wymazesz, ale wiedzac o
nich, wybierzesz bank, ktéry patrzy na nie fagodniej. Jesli nie wiesz, jak czytac¢ raport BIK, napisz do nas - pomozemy
Ci go rozszyfrowac.

ZROBIONE

1.5 Nie zmieniaj pracy i nie koricz okresu prébnego wnioskiem

Bank patrzy w dwie strony: wstecz i w przéd. Wstecz: wigkszo$¢ bankéw chce minimum 3-6 miesiecy u obecnego
pracodawcy, czes¢ 12 miesiecy przy pierwszej umowie na czas okreslony. W przéd: na dzien wniosku do korica umowy
na czas okreslony musi zosta¢ zwykle minimum 6 miesiecy. Wniosek praktyczny: zmiana pracodawcy tuz przed
wnioskiem zwykle oznacza start liczenia stazu od zera. Jesli zmiana jest konieczna, zréb jg teraz, nie za 60 dni.

ZROBIONE



mailto:biuro@kdfhipo.pl
https://kdfhipo.pl/

KDF hipo 90 dni do kredytu hipotecznego - Checklista

1.6 Policz zdolno$¢ tak, jak liczy bank

Bank liczy rate nie od dzisiejszego oprocentowania, tylko od oprocentowania powiekszonego o bufor 2,5 p.p. Do tego
odejmuje koszty utrzymania dla kazdej osoby w gospodarstwie domowym i wszystkie raty z punktéw 1.1-1.3. Nie ma tu
jednej kwoty: wiekszo$¢ bankéw ma koszty na osobe zaszyte w kalkulatorze, cze$¢ podaje minimum (od ok. 1000 zt na
osobe, w duzych miastach wiecej). W praktyce kolejna osoba na utrzymaniu, dorosty czy dziecko, to zwykle 800-1200
zt mniej na rate, czyli od kilkudziesieciu do ponad 100-150 tys. zt mniej kredytu przy 25-30 latach. Doch6d z umowy
zlecenia, najmu (liczony w 60-80%) czy diet cze$¢ bankéw uwzglednia, cze$S¢ nie. Skorzystaj z kalkulatora na
kdfhipo.pl jako punktu wyjscia, ale pamietaj, ze miedzy bankami réznica u jednego klienta siega kilkuset tysiecy
ztotych.

ZROBIONE

lle zdolnosci zabiera... (tabela orientacyjna)

Kredyt na 25-30 lat, oprocentowanie z buforem banku. Liczby r6znig sie miedzy bankami, ale rzad wielkosci jest ten

sam.
Co bank widzi Miesieczne obcigzenie wg Mniej kredytu, orientacyjnie
banku
Karta kredytowa, limit 15 tys. zt (nawet 450-750 zt ok. 100 tys. zt
nieuzywana)
Limit w koncie 20 tys. zt 600-1000 zt ok. 100-150 tys. zt
Raty 0%, 300 zt miesiecznie 300 zt ok. 40-60 tys. zt
Kredyt gotowkowy, rata 800 zt 800 zt ok. 100-160 tys. zt
Kolejna osoba w gospodarstwie domowym 800-1200 zt od kilkudziesieciu do 150 tys. zt
Dochdéd w PIT nizszy o 15 tys. zt rocznie (JDG) 1250 zt mniej dochodu ok. 100-120 tys. zt

1.7 Sprawdz wiek na koniec sptaty

Banki licza, ile masz mie¢ lat w dniu ostatniej raty: zwykle 75 albo 80 lat, zaleznie od banku. Przy wieku 48 lat kredyt na
30 lat zmiesci sie tylko w czesci bankdéw, w innych okres skrdci sie do 27 lat, a rata wzrosnie. Przy 2 wnioskodawcach
czes¢ bankow liczy od starszej osoby.

ZROBIONE

1.8 Ustal, kto wnioskuje

Dwie osoby to zwykle wyzsza zdolno$¢, ale tez dwa raporty BIK i dwa zestawy zobowigzan. Jesli partner ma karte z
limitem 15 tys. zt i niski dochéd, jego udziat moze obnizy¢ wynik zamiast go podnie$¢. Sprawdzcie oba warianty: razem
i osobno.

ZROBIONE
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1.9 Sptacié stary kredyt czy zostawié pieniadze na wktad

Przyktad: 40 tys. zt oszczednosci, kredyt gotowkowy z ratg 800 zt i 30 tys. zt do sptaty. Sptata zdejmuje rate 800 zi,
czyli daje ok. 100-160 tys. zt zdolnosci wiecej. Te same 30 tys. zt we wktadzie to 30 tys. zt wiecej ceny nieruchomosci.
Jesli brakuje Ci zdolnosci, sptacaj. Jesli zdolnos¢ masz z zapasem, a brakuje Ci wktadu do 20%, zostaw pienigdze we
wktadzie (koszt niskiego wktadu opisany w 2.1 jest zwykle mniejszy niz brak zdolnosci). Sptate zr6b na poczatku tych
90 dni: bank aktualizuje BIK w ciggu 1-2 tygodni i dopiero wtedy rata znika z wyliczenia.

POLICZONE

Podsekcja dla przedsiebiorcéw (JDG, ryczait, B2B, wspdlnik sp. z 0.0.)

To rozdziat z najwiekszg luka na rynku: dochéd ,na papierze" i dochdéd realny to dla banku dwie rézne rzeczy.

P1 Zatrzymaj optymalizacje podatkowa na rok przed wnioskiem

Bank liczy zdolno$¢ z dochodu netto z PIT, nie z obrotu. Kazde 15 tys. zt, o ktére obnizysz roczny dochéd do
opodatkowania (1250 zt miesiecznie), to ok. 100-120 tys. zt mniej kredytu. Jesli planujesz kredyt w 2027, decyzja o
kosztach i amortyzacji za 2026 rok zapada teraz. Powiedz ksiegowej, ze w tym roku celem jest wysoki dochdd w PIT, a
nie niski podatek.

ZROBIONE

P2 Sprawdz, czy staz firmy jest wystarczajacy

Przy JDG banki wymagajg zwykle 12-24 miesiecy dziatalnosci, z petnym rokiem podatkowym w PIT. Przy umowie B2B
czes¢ bankéw akceptuje minimum 6 miesiecy, jesli kontrakt jest w tej samej branzy, w ktérej wczesniej pracowates na
etacie. Jedli firma ma 9 miesiecy, nie sktadaj wniosku ,na probe": kazde zapytanie kredytowe zostaje w BIK.

ZROBIONE

P3 Nie zmieniaj formy opodatkowania i nie zawieszaj dziatalnoSci

Przejscie z liniowego na ryczatt (albo odwrotnie) w trakcie okresu, ktéry bank analizuje, komplikuje liczenie dochodu, a
w czesci bankOw resetuje staz. Na ryczalcie bank bierze utamek przychodu, r6zny w zaleznosci od stawki i banku.
Zawieszenie dziatalnosci, nawet na miesigc, w wiekszosci bankéw oznacza brak dochodu z tego okresu i nowe liczenie
stazu.

ZROBIONE

P4 Zbierz dokumenty finansowe za 2 lata, nie za 1

Bank poréwna biezacy rok z poprzednim. Spadek dochodu powyzej 20-30% rok do roku czesto oznacza liczenie od
nizszej wartosci albo prosbe o wyjasnienie. Przygotuj KPIR lub ewidencje przychodéw, PIT za 2 ostatnie lata,
zaswiadczenia o niezaleganiu z ZUS i US oraz wyciagi z konta firmowego za 12 miesiecy. Jesli jestes wspolnikiem sp.
Z 0.0., dojdg sprawozdania finansowe spétki i uchwaty o wyptacie zysku.

ZROBIONE
Dochéd z dziatalnosci to nasz codzienny temat. Od lat prowadzimy KDF Kredyty dla Firm (kredytydlafirm.biz), wiec
wiemy, jak banki czytajg PIT, KPIR i ryczalt. Jesli nie wiesz, jak pogodzi¢ niski podatek z wysoka zdolnoscia, napisz do

nas przed koncem roku podatkowego. Podpowiemy, co ma znaczenie dla banku, a decyzje podatkowe zostawimy
Twojej ksiegowej.
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Czes¢ 2. Dzien 60-30: Wkitad i koszty

Na tym etapie wiesz juz mniej wiecej, na ile Cie stac. Teraz liczysz, ile pieniedzy potrzebujesz naprawde, i skad je
wezmiesz.

2.1 Ustal, ile wktadu wiasnego potrzebujesz

Standard to 10-20% ceny nieruchomosci. Granica to 80% LTV: powyzej niej (wktad ponizej 20%) czes¢ bankow
podnosi marze o ok. 0,2-0,6 p.p. do czasu sptaty brakujgcej czesci wktadu, czes¢ pokrywa koszt ubezpieczenia sama,
ale daje gorszg oferte dla wysokiego LTV, a czes$¢€ nie stosuje zadnej doptaty. R6znica miedzy bankami jest wiec
wigksza niz r6znica miedzy 10% a 20% w jednym banku, dlatego wktad ponizej 20% to argument za poréwnaniem
ofert, nie za czekaniem. Wkfad 0% jest mozliwy w programie Rodzinny Kredyt Mieszkaniowy (RKM): gwarancja BGK
zastepuje wkiad do 100 tys. zt. Szczegoty w czesci 4.

ZROBIONE

2.2 Udokumentuj zrédto wkiadu
Bank pyta, skad pochodzg pienigdze. Oszczednosci: wyciag z konta. Darowizna od rodziny: umowa darowizny i
zgtoszenie do urzedu skarbowego w terminie 6 miesiecy, zeby skorzysta¢ ze zwolnienia w najblizszej rodzinie. Dziatka:
moze by¢ wktadem przy budowie domu, ale bank liczy ja wedtug wasnej wyceny, nie ceny zakupu. Zadatek wptacony
sprzedajgcemu rowniez jest wktadem, jesli masz potwierdzenie przelewu i umowe przedwstepna.

ZROBIONE

2.3 Policz koszty poza wktadem

To pienigdze, ktérych kredyt nie pokryje. Rynek wtérny: podatek PCC 2% ceny (przy 500 tys. zt to 10 tys. z}). Taksa
notarialna wedtug rozporzadzenia, zalezna od wartosci nieruchomosci, plus VAT. Wpis hipoteki do ksiegi wieczystej:
200 zt. Optaty sgdowe za wpis wiasnosci i zatozenie lub wyciag z ksiegi. Wycena nieruchomosci dla banku: mieszkanie
190-560 zt, dom 700-1160 zt. Prowizja banku i ubezpieczenia wedtug oferty. Na rynku pierwotnym nie ptacisz PCC.

ZROBIONE
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2.4 Ustal rezerwe ,,obok" wkiadu

Sam wktad to za mato. Przy mieszkaniu za 500 tys. zt na rynku wtornym, z wktadem 10%, poza 50 tys. zt potrzebujesz
zwykle jeszcze ok. 15-20 tys. zt na PCC, notariusza, wycene, wpisy i pierwsze ubezpieczenia. Nie planuj, ze wkiad
wyczysci konto do zera: potrzebujesz poduszki na pierwsze 3 raty.

ZROBIONE

2.5 Sprawdz, czy nieruchomos$é ,,przejdzie" w banku

Nie kazde mieszkanie da sie sfinansowaé¢ w kazdym banku. Sprawdz stan prawny ksiegi wieczystej (obcigzenia,
stuzebnosci), czy budynek ma pozwolenie na uzytkowanie, czy dziatka ma dostep do drogi publicznej. Przy rynku
pierwotnym bank sprawdza dewelopera i rachunek powierniczy. Przy zakupie od osoby z kredytem hipotecznym
potrzebna bedzie promesa lub zaswiadczenie z jej banku o kwocie do sptaty.

ZROBIONE

2.6 Zdecyduj, kiedy podpisa¢ umowe przedwstepna

Umowa przedwstepna z zadatkiem bez sprawdzonej zdolnos$ci to najdrozszy btad na tej liscie: jesli bank odmoéwi,
zadatek moze przepas¢. Podpisuj dopiero po wstepnej analizie zdolnosci, wpisz do umowy termin na uzyskanie
kredytu realny dla banku (zwykle 60-90 dni) oraz klauzule zwrotu zadatku w razie odmowy. Przed podpisaniem warto
mie¢ promese lub wstepng decyzje z banku. Jesli chcesz mie¢ pewnos¢ przed wptatg zadatku, sprawdzimy zdolno$¢ w
1 dzien roboczy i przeanalizujemy, czy umowa chroni Twoje interesy.

ZROBIONE

2.7 Sprawdz, co jest w cenie promocji

Niska marza w reklamie prawie zawsze ma warunki: konto z wptywem wynagrodzenia, karta z minimalnym obrotem,
ubezpieczenie na zycie i nieruchomosci kupione w banku, czasem konto oszczednos$ciowe lub inwestycja. Kazdy z
tych produktéw kosztuje, a rezygnacja w trakcie sptaty zwykle podnosi marze o 0,3-1 p.p. Porownuj koszt catkowity
pakietu, nie samg marze: ubezpieczenie na zycie z banku potrafi kosztowac kilkaset ztotych miesiecznie wiecej niz
polisa kupiona osobno. Sprawdz w umowie, po jakim czasie i na jakich warunkach mozesz z produktu zrezygnowac
bez zmiany marzy.

ZROBIONE
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CzesS¢ 3. Dzien 30-0: Dokumenty i decyzje

Ostatnie 30 dni to kompletowanie dokumentéw i 2-3 decyzje, ktérych nie da sie cofnagc.

3.1 Dokumenty wspéline dla kazdego
Dowadd osobisty (w przypadku 2 wnioskodawcow: oba).
Raport BIK (bank pobierze sam, ale Ty masz wiedzie¢, co tam jest).

Dokumenty nieruchomosci: numer ksiegi wieczystej, umowa przedwstepna lub deweloperska, przy rynku wtérnym
zaswiadczenie o braku zalegtosci w optatach, przy budowie: pozwolenie, projekt, kosztorys.

Wyciagi z konta osobistego za 3-6 miesiecy.
Dokumenty potwierdzajace wktad whasny (punkt 2.2).
Umowy istniejacych kredytéw i harmonogramy sptat.

3.2 Dokumenty per typ dochodu

Umowa o prace (etat)

Standardowo: zaswiadczenie o zatrudnieniu i zarobkach na druku banku (wazne zwykle 30 dni) i umowa o prace
(przy czasie okreslonym: wszystkie kolejne umowy lub aneksy).

Czes¢ bankéw ma uproszczong Sciezke: wystarcza wpltywy wynagrodzenia na koncie za 6-12 miesiecy i
os$wiadczenie o zatrudnieniu na druku banku, bez osobnego zaswiadczenia od pracodawcy.

PIT-11 lub PIT-37 za ostatni rok (czes¢ bankéw).

JDG na zasadach ogdéinych lub podatku liniowym

PIT-36 lub PIT-36L za 2 ostatnie lata z potwierdzeniem ztozenia.
KPIR za rok biezacy i poprzedni, podsumowanie miesieczne.
Zaswiadczenia o niezaleganiu z ZUS i US (wazne 30 dni).

Wyciag z konta firmowego: cze$¢ bankéw go wymaga (zwykle za 12 miesiecy), czes¢ opiera sie tylko na PIT i KPIR.

Ryczatt od przychodéw ewidencjonowanych

PIT-28 za 2 ostatnie lata.
Ewidencja przychodow za rok biezacy i poprzedni.
Zaswiadczenia z ZUS i US.

Wycigg z konta firmowego: nie w kazdym banku obowigzkowy, czes¢ liczy dochéd tylko z PIT-28 i ewidencji jako
procent przychodu zalezny od stawki ryczattu.

Umowa B2B (JDG z 1 kontrahentem)

Dokumenty jak przy JDG plus umowa z kontrahentem.

Faktury za 6-12 miesiecy z potwierdzeniem wptywu.

Przy stazu 6-12 miesiecy: Swiadectwo pracy z poprzedniego etatu w tej samej branzy (czes¢ bankow).
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3.2 Dokumenty per typ dochodu (cd.)

Umowa zlecenie | o dzieto

= Umowy z 12-24 miesiecy, najlepiej ciagte u tego samego zleceniodawcy.
= Rachunki lub potwierdzenia przelewéw za 12 miesiecy.

= PIT-37 za ostatni rok.

= Zaswiadczenie od zleceniodawcy o wspétpracy i planie jej kontynuacji. Dochdd ze zlecenia liczy cze$¢ bankéw; z
listy 15 zwykle jest to kilka, dlatego wybor banku jest tu wazniejszy niz dokumenty.

Cudzoziemiec

= Paszport, numer PESEL i zezwolenie na prace. Karta pobytu (statego lub czasowego), jesli ja masz: cze$¢ bankéw
jej wymaga, w czesci wystarcza trzy pierwsze dokumenty.

Dokumenty dochodowe jak dla odpowiedniego typu dochodu wyzej.

» Historia w BIK: jesli jej nie masz, przydaje sie historia konta w polskim banku za 12 miesiecy.
= Przy dochodzie w walucie: bank udzieli kredytu w walucie dochodu, co zaweza liste bankoéw.
DOKUMENTY SKOMPLETOWANE

3.3 Czego nie robi¢ w ostatnich 30 dniach

Nie zmieniaj pracy ani formy zatrudnienia. Nowa umowa oznacza w wiekszosci bankéw nowy staz i nowe
zaswiadczenie. Wniosek ztozony na starg umowe przestanie by¢ aktualny.
ZROBIONE

Nie bierz nowej karty, limitu ani rat. Kazde nowe zobowigzanie trafia do BIK w ciggu tygodnia i bank je zobaczy
przed decyzjg. Dotyczy tez ,darmowej" karty do konta.

ZROBIONE

Nie przerzucaj pieniedzy miedzy kontami. Duze przelewy miedzy wtasnymi rachunkami tuz przed wnioskiem
wygladaja jak sztuczne budowanie wktadu. Wktad trzymaj na 1 koncie od co najmniej 30 dni i miej dokument, skad
pochodzi.

ZROBIONE

Nie sktadaj wniosku w 1 banku ,,nha prébe". Zapytanie kredytowe zostaje w BIK, a odmowa w 1 banku nic nie méwi
o pozostatych 14. Wnioski sktadaj rownolegle w 2-3 bankach wybranych pod Tw¢j typ dochodu.

ZROBIONE
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3.4 Stata czy zmienna: 3 pytania
Nie ma odpowiedzi dobrej dla wszystkich. Sg 3 pytania, ktore rozstrzygaja w wiekszosci przypadkow.
1. Na ile lat planujesz ten kredyt naprawde? Jesli sprzedasz mieszkanie albo przeniesiesz kredyt w 3-5 lat, koszt
wyjscia ze statej stopy moze zje$¢ korzys¢ ze stabilnej raty. Jesli zostajesz na 15-20 lat, przewidywalno$¢ ma wiekszg
wage.
2. Czy planujesz nadptaty? Sprawdz w ofercie, jak bank liczy rekompensate za wczes$niejsza sptate przy statej stopie
w okresie jej obowigzywania. Przy zmiennej po 3 latach nadptaty sg zwykle bez kosztu.

3. Co sie stanie z Twoim budzetem, jesli rata wzro$nie o 20%7? Jesli odpowiedz brzmi ,nic", zmienna jest do
udzwigniecia. Jesli brzmi ,bedzie ciezko", stata stopa na 5 lub wiecej lat kupuje Ci czas. Pamietaj, ze stopa NBP spadta
Z 6,75% do 3,75% i stata stopa zawierana dzi$ odzwierciedla dzisiejszy poziom, nie szczyt.

Jak to wyglada liczbowo w 2026 roku, opisaliSmy w artykule na kdfhipo.pl (State czy zmienne oprocentowanie kredytu
hipotecznego w 2026 roku). Policzymy Ci oba warianty w tych samych bankach. Nie stajemy po zadnej stronie.

DECYZJA PODJETA

3.5 Umowa przedwstepna i promesa

Promesa lub wstepna decyzja kredytowa to dokument, ktory potwierdza, ze bank widzi Twojg zdolno$¢ na dang kwote.
Nie jest umowa kredytu, ale zabezpiecza Cie przed utratg zadatku i wzmacnia pozycje w negocjacji ceny.

ZROBIONE

3.6 Co sie dzieje po ztozeniu wniosku

Checklista konczy sie na wniosku, ale kredyt nie. Kolejne kroki, zeby$ wiedziat, na co czekasz:

Decyzja kredytowa. Ustawa daje bankowi 21 dni od ztozenia kompletnego wniosku. W praktyce brakujgcy
dokument zatrzymuje zegar, dlatego komplet z punktu 3.1-3.2 sktadasz od razu.

Umowa kredytowa. Dostajesz projekt umowy do przeczytania przed podpisaniem. Po podpisaniu masz 14 dni
na odstgpienie bez podawania przyczyny.

Akt notarialny i wniosek o wpis hipoteki. Notariusz sktada wniosek do ksiegi wieczystej. Do czasu wpisu bank
stosuje podwyzszong marze lub ubezpieczenie pomostowe. Od 2022 roku bank ma obowigzek zwrécié¢ Ci te
nadwyzke po dokonaniu wpisu.

Uruchomienie. Bank wyptaca srodki po spetnieniu warunkéw z umowy: akt, wniosek o wpis, ubezpieczenie
nieruchomosci z cesja, wktad wiasny wptacony sprzedajacemu. Przy zakupie: jednorazowo na konto
sprzedajacego. Przy budowie: w transzach, kazda po inspekcji postepu prac.

Pierwsza rata. Zwykle miesigc po uruchomieniu. Sprawdz w harmonogramie, czy pierwsza rata nie jest wyzsza
(rata wyréwnawcza za niepetny miesiac).

WIEM, CO DALEJ
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Czes¢ 4. RKM w 10 punktach

Rodzinny Kredyt Mieszkaniowy to program, wokot ktérego narosto najwiecej mitow. Fakty na wrzesien 2026:

Gwarancja BGK zamiast wkitadu. BGK gwarantuje czes¢ kredytu do 100 tys. zt. Mozesz kupi¢ bez wktadu
wiasnego albo z wktadem nizszym niz 20%. Wkiad witasny, jesli go masz, tez moze by¢ uzyty.

Prowizja za gwarancje: 1% kwoty gwarancji, maksymalnie 1000 zt. Ptatna jednorazowo.
Minimalny okres kredytu: 15 lat. Kredyt w ztotych, na zakup mieszkania, domu lub budowe.
Brak limitu dochodu. Twoje zarobki nie wykluczaja Cie z programu. Zdolno$¢ liczysz normalnie.

Single tez. Program nie wymaga matzenstwa ani dzieci. Osoba samotna moze z niego skorzysta¢ na tych
samych zasadach.

Warunek podstawowy: pierwsze mieszkanie. Nikt w Twoim gospodarstwie domowym nie moze mie¢
wiasnosci mieszkania ani domu, ani nie mégt przekazac takiej nieruchomosci w darowiznie w ciggu ostatnich 5
lat. Sa wyjatki, w punktach 7 i 8.

Wyjatek dla rodzin z dzieémi. Mozesz mie¢ juz mieszkanie i skorzysta¢ z RKM, jesli ma ono do 50 m2 przy 2
dzieci, do 75 m? przy 3 dzieci lub do 90 m? przy 4 dzieci. Przy 5 i wiecej dzieci bez limitu metrazu.

Wyijatek dla spadku. Jesli odziedziczyte$ udziat w nieruchomosci i nie przekracza on 50%, nadal mozesz
skorzysta¢ z RKM, pod warunkiem ze w tej nieruchomosci nie mieszkasz od co najmniej 12 miesiecy.

Sptata rodzinna. Przy powiekszeniu rodziny w trakcie sptaty BGK sptaca czes¢ kredytu: 20 000 zt przy
urodzeniu 2. dziecka i 60 000 zt przy 3. i kazdym kolejnym.

Limity ceny za m? zmieniaja sie co kwartat i zaleza od lokalizacji. Dotycza mieszkan, nie doméw. Mieszkanie
musi miesci¢ sie w limicie obowigzujgcym w dniu wniosku. Umowe z BGK ma kilka bankéw, a w danym miesigcu
whnioski przyjmuje zwykle tylko czes$¢ z nich (w sierpniu 2026: cztery). Aktualne limity dla Twojej lokalizacji

sprawdzisz na bgk.pl, w sekcji Rodzinny Kredyt Mieszkaniowy (BGK publikuje zestawienie co kwartat). Dlatego w
RKM liczy sie moment: sprawdzamy limit dla Twojej lokalizacji i banki, ktére w danym tygodniu przyjmuja wnioski.

SPRAWDZONE, CZY SIE LAPIE
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Czes¢ 5. Co dalej

Checklista mowi, co zrobi¢. Nie powie Ci, ktéry z 15 bankdw policzy Twoj dochdd najwyzej, ani ile dostaniesz. To
sprawdzamy w bezptatnej analizie.

Jak wyglada bezptatna analiza w KDFhipo:

Wypetniasz formularz ,,Bezptatna analiza" na kdfhipo.pl. Zajmuje 2 minuty. Bez zobowigzan.
Odzywamy sie w 1 dzien roboczy. Dzwoni jeden z 3 ekspertow kredytowych, nie call center.

15 minut rozmowy. Pytamy o dochdd, zobowigzania, nieruchomos¢ i termin. Od razu méwimy, co widzimy.
Wysytamy liste dokumentéw dopasowang do Twojego typu dochodu, nie ogdina.

Analizujemy Twoja sytuacje w 15 bankach. Zdolnos$¢, koszt catkowity, warunki dla Twojego typu dochodu,
RKM, jesli sie fapiesz.

Dostajesz rekomendacje: 2-3 banki, do ktérych warto ztozy¢ wniosek, z uzasadnieniem. Decyzja jest Twoja.
Pomagamy skompletowaé¢ dokumenty i przygotowujemy wnioski kredytowe do wybranych bankdéw.

Prowadzimy caty proces dalej: kontakt z bankiem, odpowiedzi na jego pytania, az po decyzje kredytowg i
uruchomienie kredytu.

Nasze wynagrodzenie ptaci bank po uruchomieniu kredytu. Analiza i prowadzenie wniosku nie kosztujg Cie nic.

Sprawdz, na czym stoisz: kdfhipo.pl, formularz ,,Bezptatna analiza".

FORMULARZ WYSLEANY
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Moje liczby

90 dni do kredytu hipotecznego - Checklista

Jedna strona do wypetnienia dtugopisem albo w PDF. Kazda rubryka odsyta do punktu, w ktérym te liczbe ustalasz.

Liczba

Dochdd netto, ktéry policzy bank (nie Twoj przelew)

Suma rat i limitéw widocznych w BIK po sprzataniu

Osoby w gospodarstwie domowym

Wiek starszego wnioskodawcy na koniec sptaty

Cena nieruchomosci

Wktad whasny i jego zrédto

Koszty poza wktadem (PCC, notariusz, wycena, wpisy)

Rezerwa na pierwsze 3 raty

Limit RKM dla mojej lokalizacji (jesli dotyczy)

Termin na kredyt w umowie przedwstepnej

Data planowanego wniosku

Skad

1.6, P1

1.1-1.4

1.6

1.7

2.1

2.1-2.2

2.3

2.4

2.6

Moja warto$é

ztimies.

ztimies.

lat

zt

zt,

zt

zt

ztim?

dni, do
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Stowniczek

LTV (loan to value): kwota kredytu do wartosci nieruchomosci. Wkiad 20% to LTV 80%. Od LTV zalezy marza i
ubezpieczenie niskiego wkiadu.

DSTI: udziat wszystkich rat w dochodzie netto. Banki pilnujg progu (zwykle 40-60% zaleznie od dochodu), dlatego
kazda rata z czesci 1 obniza kwote kredytu.

Marza: stata cze$¢ oprocentowania, zarobek banku. Negocjowalna, zalezna od LTV i pakietu produktow (2.7).

WIBOR | POLSTR: wskazniki referencyjne, zmienna czes¢ oprocentowania przy stopie zmiennej. POLSTR stopniowo
zastepuje WIBOR; szczegOty w artykule o POLSTR na kdfhipo.pl.

Stopa stata okresowo: oprocentowanie zamrozone na 5, 7 lub 10 lat, potem nowa stata albo zmienna. Nie ma w
Polsce statej na caly okres kredytu.

RRSO: rzeczywista roczna stopa oprocentowania, koszt kredytu z prowizjg, ubezpieczeniami i optatami w skali roku.
Do poréwnywania ofert lepsza niz marza, ale nie uwzglednia kosztu produktéw dodatkowych po zakorczeniu promociji.

Promesa | wstepna decyzja: potwierdzenie banku, ze widzi Twojg zdolnos¢ na dang kwote. Nie jest umowa (3.5).
Ubezpieczenie pomostowe: koszt do czasu wpisu hipoteki w ksiedze wieczystej, zwracany po wpisie (3.6).

Ubezpieczenie niskiego wktadu: koszt przy LTV powyzej 80%, najczesciej jako marza podwyzszona o 0,2-0,6 p.p. do
czasu sptaty brakujacej czesci wktadu. W czesci bankdw koszt bierze na siebie bank, w czesci nie ma go wcale (2.1).

Zadatek / zaliczka: zadatek przy odstapieniu przepada (albo nalezy sie w podwaojnej wysokosci), zaliczka wraca. W
umowie przedwstepnej sprawdz, ktére stowo tam stoi (2.6).

Nota prawna

Materiat przygotowany przez KDF Sp. z 0.0., ul. Szkolna 10A/1, 05-506 Lesznowola, NIP 1231501866, posrednika
kredytu hipotecznego wpisanego do rejestru KNF pod numerem RHA0014599. Materiat ma charakter informacyjny i nie
stanowi oferty w rozumieniu art. 66 Kodeksu cywilnego ani rekomendacji finansowej. Podane liczby sg przyktadowe i
zaleza od procedur poszczegoélnych bankéw oraz indywidualnej sytuacji klienta. Warunki programu Rodzinny Kredyt
Mieszkaniowy, limity oraz dostepno$¢ w bankach moga sie zmienia¢. Dane aktualne na wrzesien 2026.

Masz checkliste. Nastepny krok to 15 minut.

Jesli chcesz, policzymy Twoja sytuacje w 15 bankach i powiemy wprost, gdzie masz realng szanse na
kredyt i gdzie warunki bedg dla Ciebie najkorzystniejsze. Bezptatnie, bez zobowigzan. Odzywamy sie w
1 dzien roboczy.

kdfhipo.pl - Bezptatna analiza

KDF Sp. z 0.0. - posrednik kredytu hipotecznego, wpis KNF RHA0014599 - biuro@kdfhipo.pl - Lesznowola / Piaseczno / Warszawa i zdalnie
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